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1. KIKVAGYUNK?

A RaktarAD ipari ingatlanfejlesztéssel foglalkozik, raktarak, mihelyek és telephelyek
kialakitasaban, kifejezetten kis- és kozépvallalkozasok igényeire szabva.
Referenciak: tdbb mint 100.000 m? ipari csarnok tébb lokaciéban (Bag, Nagytarcsa,
Vecsés, Alsénémedi).

1.1 Céges informaciodk

A RaktarAD Ingatlanfejleszt6 Kft. Magyarorszagon bejegyzett vallalat (: 23534760241),
székhelye: 1139 Budapest, Vaci utca 99. Céglnk ipari csarnokok tervezésére,
kivitelezésére és értékesitésére specializalodott, kiemelten a kis- és kozépvallalkozasok
igényeire szabott megoldasokkal. Projektjeink magas szint( mlszaki tartalmat és
rugalmas szerz6dési feltételeket biztositanak.

1.2 Lokacids elényok

o Kiemelt gazdasagi zéna: reptéri cargo, vdmszabad terlletek, Budapest
kozelsége, Intermodalis logisztikai csomoépont: Liszt Ferenc Nemzetkozi
repulétér, M0/M4 autdpalya, vasut,

o Stratégiai elhelyezkedés: gyors eljutas az orszag barmely régiéjaba

o Fejlodé ipari ovezet: nagyvallalati beszallitoi lancok kozvetlen kozelében
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e Munkaero6-elérhetéség: tomegkozlekedéssel is megkozelithetd

1.3 Miért a mi megoldasunk?

o Versenyképes ar/érték arany

e 1/1 aranyu tarsashazi albetétek — banki finanszirozasra alkalmas

e Modern, energiahatékony kialakitas — skalazhato infrastrukturaval

o Stabil hattér és referenciak orszagszerte

o KKV-kra optimalizalt rugalmas megoldasok

2. PROJEKT FO PARAMETEREI
2.1 Telek és csarnokadatok
o Teljes projektméret: 32.000 m?
« Csarnokegységek mérete: 185 - 3000 m? (rugalmas kialakitas)
o Atadas: 2026 Q4 - azonnal kéltézhetd allapot
2.2 Szerkezeti és miiszaki jellemzdk
o |IPE acélvazszerkezet
e 5t/m’ipari padlé
e 6-7 m belmagassag - galériazhaté/polcozhatd
e PIR szendvicspanel burkolat — energiahatékony
o Természetes fény: tet6bevilagitok + oldalso ablaksor
2.3 K6zmiivek és infrastruktura
o Teljes kozmifuggetlenség: aram, viz, csatorna, internet
e Elektromos haldzat: 3x32 A, bévithetd 3x80 A-ig
e Minden egység sajat méréoraval rendelkezik
2.4 Rakodas és megkozelités
e Ipari kapuk: 3x4 m
e 40tonnateherbirasu térkdves ut

e Sajat utcsatlakozas — zavartalan kamionforgalom
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o Egyenes kapcsolat az M0-M4 autdpalyakhoz

e Vasuti és intermodalis lehet6ség a régidn belul

RENDEZESI ALAPRAJZ
o Atelek teljes teriilete 151.000 m?, logisztikai és ipari kialakitassal

e Csarnokegységek A-l jeloléssel, minden egység kiilon épliletként, albetétek
HRSZ szammal azonositva

¢ Forgalmi utak, rakoddhelyek és parkolék optimalizalt elrendezésben
o Sajat utcsatlakozas és zavartalan kamionforgalom

o Arendezési alaprajz a projekt eléértékesités soran személyesen tekintheté
meg

R-HI
1856217 m¢

R-BC

R-DF

REG|
17 078.89 m*

17 616,20 2
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4. AJANLATI STRUKTURA
Ar és teriilet:

o Netto ar: 1.082 €/m>-t6l (az egységek mérete valtozd ,az ar fugg
elhelyezkedéstdl, telekterulettdl, egyedi szamitas alapjan)

o Vasarolt alapteriilet: 250 m*-tSl (egységenként és albetétenként eltérd)
o Csarnok:A
e Albetét: HRSZ 0196/74/A/8

Kiegészité szolgaltatasok:

Tovabbi fit-out lehetbségek elérhetdek (pl. plusz iroda, flités-hités, vilagitas, elektromos
kiallasok, kapuméret modositas) opcionalisan feldr ellenében igénybe vehetdk

Foglalo:

e 10% a vételarbol

o Biztositja a kivalasztott albetét lefoglalasat
Finanszirozas:

o Banki hitel felhasznalhato a vételhez

o Vallalati Ugyfelek szamara rugalmas fizetési Utemezés
Kovetkezo lépések:

1. Bankifinanszirozas egyeztetése (ha szikséges)

2. Draft adasvételi szerz6dés elkészitése az albetétekre

3. 20% vételarrész teljesitése

4. Végleges szerz6déskotés

5. Birtokbaadas

5. BEFEKTETESI ELONYOK ES UTEMEZES
o Projekt fejlesztés alatt — eloértékesités elérheté
¢ Rugalmas atadas az Utemezés szerint
e Varhato koltozési lehetfség 2026 év vége

¢ Biztos megtériilés: értékalld, keresett ipari lokacid
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Kiemelkedd piaci versenyel6ny: stratégiai elhelyezkedés, KKV-barat kialakitas,
banki finanszirozhat6sag

. REFERENCIAFOTOK ES LATVANYTERVEK

Kozel 100.000 m? atadott ipari csarnok: Bag (11k); Nagytarcsa (52k); Vecsés
(15k); Alsénémedi (20k)

Modern, funkcionalis kialakitas, természetes fény bevilagitassal
Skalazhato, energiahatékony infrastruktura
Kivalé kozlekedési kapcsolatok: féut, autdpalya kozelség

Latvanytervek és referenciafotok a mellékletben vagy személyes bemutatén

elérhet6k
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7. KIEGESZITO SZOLGALTATASOK

A RaktarAD nem csupan az ingatlan értékesitését kinalja, hanem teljeskord,
kulcsrakész megoldasokat is biztosit a vasarlok szamara. Igény szerint elérhetdk fit-
out szolgaltatasok, beleértve irodaépitést a csarnokon belil, modern fités-hités
rendszerek telepitését, LED vilagitast, elektromos halézat bévitését, ipari kapuk
modositasat, parkoldterek kialakitasat, plusz ablakok beépitését, szell6z6rendszer
telepitését, valamint napelem rendszer kiépitését.

Minden opciod egyedi igények szerint méretezheto, elére tervezve gyors,
koltséghatékony és energiahatékony megoldast nyujtva. A vasarld a csarnok atvételével
egyltt a szlkséges extrakat is igénybe veheti, igy a telephely azonnal koltozheto,
iizemkész allapotban kerul atadasra.

8. KAPCSOLAT

k. +36203110971

@7 laszlo.koczan@hadconsulting.hu
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